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CADERNO DE ENCARGOS

CONCURSO PARA A ESCOLHA DE ENTIDADE EXPLORADORA
DE ESTABELECIMENTO COMERCIAL DE RESTAURACAO E
BEBIDAS LOCALIZADO NO EDIFiCIO-SEDE DO GINASIO

CLUBE NAVAL DE FARO
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1. Objeto

1.1. O presente Caderno de Encargos contém as clausulas a incluir no contrato de cessao de
exploracio a celebrar entre o Ginasio Clube Naval de Faro (doravante, para efeitos do
presente procedimento, apenas “GCNF”) ¢ a entidade (pessoa individual ou coletiva)
que ficara responsavel pela exploracio de um estabelecimento de restauracao e bebidas
sito no edificio onde se encontra localizada a sede do GCNF (de ora em diante

designado por “Cessionario”).

1.2. A drea do estabelecimento de restauracao e bebidas objeto do contrato de cessao de
exploracao a celebrar encontra-se delimitada no Anexo I ao presente Caderno de
Encargos e é composta por um espaco com uma itea de 148m’ destinado a servigos
restauracao e de bebidas, com a faculdade de exploragdo acessoria de venda de produtos
alimentares, de bebidas e outros a estes associados e, bem assim, a concretizacio de
eventos festivos, de natureza lidica ou de natureza cultural, devendo a sua exploragao
ser efetuada em conformidade com o presente Caderno de Encargos (de ora em diante

designado por “Estabelecimento”).

2. Contrato
2.1. O Contrato a celebrar sera reduzido a escrito e a sua execugio obedece:

a) As clidusulas do Contrato e ao estabelecido em todos os elementos e documentos

que dele fazem parte integrante;

b) Ao Regime Jutidico de Acesso e Exercicio de Atividades de Comércio, Servigos e
Restauracdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 10/2015, de 16 de janeiro, na sua

redagao atualmente em vigor;

c) A restante legislacio e regulamentagio aplicavel, nomeadamente a que respeita a
construgao, a revisio de precos, as instalagoes do pessoal, a seguranga social, a
higiene, seguranca, preven¢io e medicina no trabalho e a responsabilidade civil

perante terceiros;

2.2. Fazem parte integrante do contrato a celebrar:
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a) Os esclarecimentos e as retificagoes relativos ao Caderno de Encargos;

b) O Caderno de Encargos;

¢) A proposta adjudicada;

d) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo Cessionario;
€) Todos os documentos mencionados no Contrato ou no Caderno de Encargos.

2.3. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero antetior, a respetiva

prevaléncia ¢ determinada pela ordem pela qual sao indicados nesse ndmero.

2.4, Em caso de divergéncia entre os documentos referidos na Clausula 2.2. e o Contrato e

seus anexos, prevalecem os primeiros.

3. Inspegio do Estabelecimento

Com a assinatura do Contrato, o Cessionario reconhece e declara exptressamente ter
conhecimento integral do Estabelecimento, tendo efetuado todos os levantamentos que

considerou necessarios a boa execugao do Contrato.

4. Prazo de vigéncia do Contrato

O Contrato ¢é celebrado por um prazo de 10 (dez) anos contados data da sua celebragio,
sendo automaticamente renovavel por periodos de 2 (dois) anos caso nenhuma das partes se
oponha a renovagao com uma antecedéncia minima de 120 (cento e vinte dias) relativamente

ao termo inicial do contrato e das suas renovagdes.

5. Entrega do Estabelecimento e inicio de Atividade

5.1. O Estabelecimento ¢ entregue ao Cessionario na data da celebracio do contrato, sendo

lavrado um auto de consignagio assinado por ambas as Partes.

5.2. Previamente a abertura do Estabelecimento, o Cessionario devera realizar todas as obras

previstas na sua proposta, podendo iniciar a atividade apds a conclusio de todos os
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trabalhos e apods obtencio de todas as licencas e autorizacdes necessarias para a

exploracao do Estabelecimento.

6. Equipa Técnica

O Cessionatio obriga-se a afetar a execucio do Contrato uma equipa técnica em numero
suficiente € com qualificacdes e perfis adequados ao cumprimento de todas as obrigacoes

previstas no presente Caderno de Encargos ¢ na proposta adjudicada.

7. Obrigagdes gerais do Cessionario

Sem prejuizo de outras obrigacoes emergente da legislagao aplicavel, do presente Caderno
de Encargos e das clausulas contratuais, com a celebragao do Contrato o Cessionario assume

perante o GCNEF, as seguintes obrigacdes gerais:

a) Executar as prestagdes objeto do Contrato a celebrar nos termos ¢ condigdes e
especificacOes técnicas estabelecidos no Caderno de Encargos e nos restantes
documentos contratuais, de acordo com as melhores praticas e com elevada
qualidade, eficiéncia, adequagédo e suficiéncia, atendendo ao fim a que se destinam,
praticando todos os atos necessarios ao bom cumprimento das obrigacoes para si

emergentes do Contrato a celebrar;

b) Executar as prestacdes objeto do Contrato a celebrar nos prazos estabelecidos neste

Caderno de Encargos e nos restantes documentos contratuais;

¢) Suportar todos os encatgos direta ou indiretamente relacionados com realizagao da
atividade objeto do Contrato, bem como os referentes a manutengao, conservagao,
gestdo e exploragao da Estabelecimento, os quais sio da responsabilidade exclusiva

do Cessionario;

d) Efetuar atempadamente os pagamentos devidos a titulo de renda mensal;
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e) Obter as necessarias licencas, autorizacdes ou aprovagdes que sejam legal e
regulamentarmente exigidas para o exercicio das atividades compreendidas no objeto

do Contrato e suportar todos os custos que lhes sejam inerentes;

f) Prover os meios materiais ¢ humanos que sejam necessarios e adequados a completa

e perfeita execuciao do Contrato a celebrar;

g) Cumprir e implementar todas as regras e recomendacdes de higiene e sanitirias

definidas pelas autoridades de saide e autoridade para as condicdes no trabalho;

h) Cumprir as normas, regulamentos e legislacio aplicaveis a elaboracio dos projetos e

a execuc¢ao de todos os trabalhos;

i) Cumprir e fazer cumprir todas as regras legais, regulamentares e procedimentais, bem
como os requisitos, aplicivels a exploracio das atividades de restauracio,
relativamente as matérias de horario de funcionamento, horario de abastecimento,
seguranca alimentar, higiene, ruido, salubridade, qualidade, preservacao do ambiente,
condi¢oes das instalagdes, seguranga no trabalho, devendo, ainda, respeitar
integralmente os deveres das entidades empregadoras e os direitos dos trabalhadores

nos termos do Codigo do Trabalho.

j) Assegurar a manutengio e conservacao dos equipamentos, matetiais e estruturas que
integram o Estabelecimento durante todo o periodo do mesmo, garantindo a sua

reposIGA0 OU recuperagio sempre que Necessitio;

k) Zelar pelo bom funcionamento do Estabelecimento e assegurar a qualidade do
servigo prestado, bem como o cumprimento das regras de higiene e seguranca dos

géneros alimenticios;

I) Assegurar a exploragio do Estabelecimento durante todo o seu prazo sem
interrupgoes ou suspensoes injustificadas, e a agir com toda a diligéncia e eficiéncia
na realizagao do objeto do Contrato e no exercicio da atividade de restauracao e

bebidas.

m) Nio alterar as condigoes de execugao das prestagoes objeto do Contrato a celebrar

fora dos casos expressamente previstos no presente Caderno de Encargos;



| -
L

T
Gingslo Clube Naval J\t =

deFaro

8.1.

n) Prestar, de forma cotreta, atempada e fidedigna, todos os esclarecimentos e

informacoes que razoavelmente lhe sejam solicitados pelo GCNE;

0) Avisar de imediato o GCNF sempre que algum perigo ameace os equipamentos do

Estabelecimento, ou que terceiros se arroguem direitos sobre os mesmos;

p) Comunicar a0 GCNF, de imediato ou logo que possivel, e por escrito, qualquer
circunstancia que possa condicionar ou influir na regular execucao das prestagoes
objeto do Contrato a celebrar e, em particular, qualquer alteragdo a sua situagao

juridica ou comercial, bem como dos seus colaboradores afetos aquela execugio;

q) Observar e garandr a confidencialidade relativamente a toda a informagio a que

venha a ter acesso, no ambito ou em virtude do Contrato a celebrar;

t) Designar quem o represente, perante o GCNF, para efeitos de gestio e
acompanhamento da execucio do Contrato a celebrar, e comunicar ao GCNF, com

antecedeéncia, a sua eventual substituicao.

Deveres e Obrigagdes especificos do Cessionario

Sem prejuizo dos deveres gerais previstas na legislacao aplicavel ou no presente Caderno

de Encargos, o Cessionario, compromete-se, nomeadamente, a:

a) Contratar os servicos de fornecimento de 4gua, eletricidade, gas e de Internet para

todo o Estabelecimento;

b) Instalar, a suas Unicas expensas, internet sem fios, gratuita para os utilizadores, e que

cubra a totalidade do Estabelecimento;

¢) Realizar no Estabelecimento as interven¢oes, melhoramentos e trabalhos necessarios
ao bom funcionamento do espaco nos tetmos da proposta por st apresentada no

Concutso;

d) Adgquirir, fornecer e instalar todos os equipamentos e utensiltos necessarios ao bom
e eficaz funcionamento do Estabelecimento, os quais deverio ser obrigatoriamente

de primeira utilizagio;
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g2)

h)

)

)

)

Adquirir e instalar os elementos de decoracido, iluminacao e mobiliatio a colocar no

Estabelecimento;

Fornecer e instalar os equipamentos de seguranca de primeira intervencio, composto

por extintor de 6Kg, manta ignifuga e outros exigidos na legislacao em vigor;

Assegurar a abertura do Estabelecimento entre, pelo menos, as 12h00 e as 24h00,
assegurando, durante todo o ano, os servicos de almoco e jantar, pelo menos, 5

(cinco) dias por semana;

Garantir, no petiodo compreendido entre 01.06 e 30.09 de cada ano, a abertura do

Estabelecimento durante 7 dias por semana;

Garantir ao GCNF um desconto de 25% sobre o preco definido na carta em eventos

organizados por aquele num maximo de 4 (quatro) por ano;

Nao trespassar o Estabelecimento, ceder a sua exploracio a tetceiros ou subcontratar

prestagoes sem autorizagao prévia por escrito do GCNF;

Nao alterar o ramo de comércio, a natureza da atividade ou os conceitos de

gastronomicos indicados na proposta, sem a aprovacao prévia do GCNE;

Nao alterar os menus de forma substancial sem autorizagao prévia do GCNF;

m) Assumir todas as obrigagoes relativas ao pessoal empregado no Estabelecimento,

n)

0)

p)

Q)

cumprindo e fazendo cumprir todas as disposi¢coes legais em matéria laboral;

Garantir, a suas unicas expensas, a limpeza do Estabelecimento, bem como das casas

de banho, da escadaria de acesso e varandas;
Assegurar, a suas Unicas expensas, a seguranca técnica e humana do Estabelecimento;

Suportar todos os custos com a utilizagio de maquinas, aparelhos, utensilios,
ferramentas, bem como assegurar, a expensas suas, a manutencao, conservagao e/ou
substitui¢io dos equipamentos, materiais e estruturas do Estabelecimento, durante

todo o periodo do Contrato, de modo a assegurar a boa execugao da exploracio.

Suportar todos os custos com o consumo de eletricidade, de agua, de gas e de intetnet

que se verifiquem no Estabelecimento;
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t) Nio afixar qualquer publicidade no exterior do Estabelecimento, a nao ser que

expressamente autorizada pela GCNF;

s) Registar em livro oficial préprio, nos termos da legislacao aplicavel, e remeter as
entidades oficiats € a0 GCNF todas as reclamacdes dos utentes, fazendo expresso

anuncio da existéncia do referido livro;

t) Sempre que a caucio for total ou parcialmente executada, proceder ao reforco da
caucido até limite prestado inicialmente, devendo fazé-lo no prazo maximo de 15

(quinze) dias contados da notificagdio do GCNF para o efeito;

u) Finda a cessio de exploracao, devolver o Estabelecimento ao GCNF em bom estado

de conservagao e limpeza.

9. Contrapartidas a pagar pelo Cessionirio e prestagio de caugao

9.1. O Cessionirio obriga-se a pagar ao GCNF uma renda mensal fixa correspondente a
[#alor indicado na proposta do Cessiondrio o gual ndo pode ser inferior ao valor indicado no Programa

do Concurso] (valor sem impostos que eventualmente sejam ou venham a ser devidos)

9.2. Na data de celebragio do Contrato, o Cessionario deve efetuar o pagamento

correspondente as primeira e segunda rendas devidas por for¢a do Contrato.
9.3. O valor da renda mensal encontra-se sujeito a reten¢ao na fonte a taxa legal, se aplicavel.

9.4. Antes da data de celebracao do contrato, o Cessionario prestou caugao no montante

correspondente a duas rendas mensais fixas.

10. Condigdes de pagamento

10.1. O Cessionario efetuari o pagamento da renda mensal fixa até ao 8.° dia do més a que
respeita, ou até ao dia util imediatamente seguinte, por transferéncia bancaria para uma

conta a indicar pelo GCNF.

10.2. A falta de pagamento no prazo designado faz incorrer o Cessionario em mora, que

determinari a obrigacao do pagamento da renda mensal em divida, acrescido de juros
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de mora a taxa legal, sem prejuizo da aplicacio das penalidades previstas no presente

Caderno de Encargos e de tal poder constituir fundamento de resoluciao do Contrato.

10.3. Em caso de falta de pagamento das rendas, o GCNF reserva-se o direito de acionar a
caugao prestada, sem prejuizo de se manter a obrigacao de indemnizagao ou de aplicagao

das penalidades previstas no presente Caderno de Encargos.

10.4. O valor da renda mensal sera atualizado, anualmente, de acordo com a taxa de inflagao
indicada pelo INE, caso esta taxa seja positiva, nao havendo qualquer atualizacao para

baixo no caso de aquela ser negativa.

11. Higiene do Estabelecimento

O Cessionario garantira que o Estabelecimento se encontra em permanente bom estado de

conservacao e de higiene, cumprindo e fazendo cumprir, nomeadamente, as seguintes regras:

a) As instalagoes, utensilios, aparelhos e equipamentos integrantes do Estabelecimento,
devem ser sujeitos a operagoes de lavagem diarias ou bi-didrias e, se necessatio, a

operagoes de desinfegio, de forma a garantir a seguranga dos alimentos;
b) Devem ser previstos programas de higienizagao regular;

¢) Os trabalhadores que manipulam os alimentos devem manter um elevado grau de
higiene pessoal e usar vestuario limpo e adequado e, sempre que necessario, que

confira protegao;

d) E proibida a manipulagio de géneros alimenticios, bem como a presenga em locais
onde se manuseiem alimentos, a pessoas que sofram ou sejam portadoras de doenca
facilmente transmissivel através dos alimentos ou que estejam afetadas com doenca

que tenha probabilidades de contaminagao direta ou indireta;

€) Deve ser implementado um plano de controlo de pragas adequado as instalagdes do

Estabelecimento.

12. Seguranga alimentar



Gindslo Clube Naval e I\L
deFaro

O Cessionario devera respeitar e fazer respeitar as normas legais e regulamentares aplicaveis
a0 manuseamento, preparacido, acondicionamento e venda de produtos alimentares,

nomeadamente:

a) Garantir que todos os alimentos que siao disponibilizados a0 consumidor sao
seguros, devendo criar, aplicar e manter procedimentos de seguranga alimentar

baseados nos principios de Analise de Perigos e Controlo de Pontos Criticos ou

HACCP;

b) Caucionar a existéncia de armazenagem que permita a conservagao dos alimentos a

temperaturas corretas,;

c¢) Controlar e avaliar os fornecedores no que diz respeito ao cumprimento dos

requisitos de higiene e seguranca alimentar;

d) Supervisionar as praticas de higiene e manipulagio dos alimentos por parte do

pessoal;

e) Garantir que as operagoes de empratamento e distribui¢ao sio realizadas sem riscos

para a seguranca dos alimentos e para a saude dos consumidores;

f) Assegurar que o responsavel pelo Sistema HACCP tem formagao em aplicagao dos
principios HACCP de acordo com a metodologia recomendada pelo Codex
Alimentarius, sendo que, caso o responsavel seja recrutado internamente, o
Cessionario devera fornecer condigbes para que o colaborador tenha formacio

adequada para o desempenho da fungao.

13. Obrigag¢des de informagio aos consumidores

Devem ser afixadas obrigatoriamente, em local destacado e em lingua portuguesa, as

seguintes informagoes, quando aplicaves:
a) Nome e entidade exploradora do Estabelecimento;
b) Restri¢oes de acesso ou permanéncia no Estabelecimento;
¢) Numero de lugares do Estabelecimento

d) Restrigiao a admissdo de animais, se for o caso, excetuando os cdes de assisténcia;

10
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14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

e) Interdicao, condicionamento, ou permissiao de fumar;

f) Existéncia de Livro de Reclamagdes;

g) Horario de funcionamento;

h) Lista de precos;

1) Restricoes a venda de bebidas alcodlicas;

j) Identificacdo das entidades de Resolugao Alternativa de Litigios (RAL) competentes;
k) Denominagao dos géneros alimenticios e informagao sobre alergénios;

) Informacao sobre o sistema de videovigilancia, se aplicavel.

Obras, benfeitorias e outros trabalhos

Com excegio dos trabalhos previstos na proposta apresentada pelo Cessionario no
ambito do Concurso, a realiza¢do de quaisquer obras de conservacao, beneficiagio ou
modificacao do Estabelecimento, depende de prévia autorizacio do GCNF e do
pagamento das taxas eventualmente devidas, devendo o Cessionario disponibilizar ao
GCNF todos os eclementos necessarios para que esta se possa pronunciar,
designadamente, os projetos de obras, com descricio das cores, materiais a utilizar e

tempo previsto para a sua realizacao.
E da responsabilidade do Cessionario a fiscalizagao das obras e trabalhos a executar.

O Cessionario ¢ responsavel por assegurar que o servico prestado e o pessoal
encarregado da realizacdo das obras tém qualificacoes e niveis de qualidade e eficiéncia

adequados.

As 1intervencoes, melhoramentos e trabalhos a realizatr no ambito de obras de
conservacao, beneficiagio ou modificacio, bem como a decoracio, mobiliario e a
tipologia dos letreiros e anuncios, nio poderdo descaraterizar a coeréncia estética do

edificio (interior ou exterior) e devem obrigatoriamente ser previamente aprovadas pelo

GCNEF.

11
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14.5.

14.6.

Com o termo do prazo do Contrato, o Cessionario entregara o Estabelecimento nas

condicoes em que o conjunto lhe foi entregue na data da celebracao do contrato.

Todas as obras e benfeitotias incorporadas nos pavimentos, paredes, tetos ou outras
partes do Estabelecimento que nio possam ser retiradas sem prejuizo para (ou sem
causar dano a0) Estabelecimento ou edificio, ficario, no termo do Contrato, a ser
proptiedade do GCNF, nio podendo ser retiradas nem ser exigida qualquer
compensacio por elas, salvo autorizagio expressa do GCNF e desde que o prejuizo seja
integralmente reparado, nio lhe assistindo, em qualquer caso, o direito a qualquer

compensag¢ao ou indemnizagio.

15. Bens moveis e equipamentos a afetar a exploragdo do Estabelecimento

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

O Cessionario € responsavel por instalar e afetar a exploracao do Estabelecimento todos
os bens méveis e equipamentos que sejam necessarios ao desenvolvimento da atividade

concedida, nos exatos termos do Contrato a celebrar.

Todos os bens moveis e equipamentos a afetar a exploragdo do Estabelecimento pelo
Cessionirio, designadamente, as maquinas, os apatrelhos, o mobiliario, os utensilios, as
ferramentas, devem ser novas, isto é, de primeira utilizagio, nao se admitindo bens e

equipamentos ja usados ou que sejam reutilizados.

Constituem encargos do Cessionario os custos com a utilizagio de maquinas, aparelhos,
utensilios, ferramentas, bem como todos os encargos com a manutengio e/ou
substituicao dos equipamentos existentes, em tudo o indispensavel a boa execugio da

exploracao.

Com o termo do prazo do Contrato, o Cessionario tem direito a retirar todos os bens
movels e equipamentos que tenham sido por si afetos a exploragio do Estabelecimento;
no caso em que a remogio dos bens ou equipamentos cause danos ao Estabelecimento,
a algum dos seus elementos, partes ou componentes, ou ao edificio, o Cessionario
obtiga-se a reconstituir de imediato a situagio anteriormente existente, detendo o GCNF

um diteito de retengiao sobre os bens e equipamentos.

12
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16. Seguros

16.1.

16.2.

Desde a data da celebracio do Contrato, o Cessionario assume todos os riscos inerentes
a detencao e utilizagao do Estabelecimento, assim como todos os tiscos que nele tenham
comprovadamente origem, obrigando-se a manter em vigor um contrato de seguro
multirriscos adequado que cubra quaisquer danos no Estabelecimento, no seu recheio,
nas escadas de acesso e varandas, bem como riscos de incéndio e um seguro de
responsabilidade civil decorrentes dos factos emetrgentes da utilizagio do
Estabelecimento que possam causat lesoes e danos ao Estabelecimento, ao edificio e a

tercelros.

O seguro multirriscos e o seguro de responsabilidade civil devem ser contratados por
todo o periodo de duragio do Contrato, com um valor minimo de cobertura de
100 000,00 (cem mul euros), devendo garantir o pagamento de indemnizagoes por danos
patrimoniais e nao patrimoniais decorrentes de lesées corporals ou prejuizos materiais

causados ao GCNF, ao Estabelecimento, a0 edificio e a terceiros.

17. Responsabilidade geral do Cessionario

17.1.

17.2.

A responsabilidade, perante o GCNF, pela correta e pontual execugao das prestacoes

objeto do Contrato a celebrar incumbe tnica e exclusivamente ao Cessionario.

O Cessionario responde, nomeadamente, perante 0 GCNF e/ou perante terceiros, pot
quaisquer prejuizos e danos, incluindo danos a saude de terceiros causados por
alimentos servidos no ambito do presente Contrato, decorrentes de atos ilicitos, de
deficiéncias, de erros, de omissdes, da violacio de deveres legais, dos deveres gerais de
cuidado e dos deveres de protecio, no exercicio das atividades desenvolvidas no
Estabelecimento, pelo Cessionatio e/ou por tetceiros que colaborem na realizagio da
atividade, independentemente do vinculo que os ligue ao Cessionario, qualquer que seja
a sua origem ou o momento em que sejam detetados, independentemente do grau de
culpa, com excegao daqueles a que, exclusiva € comprovadamente, o GCNF tenha dado

causa.

13
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17.3. A faculdade de fiscalizacio da execucao do Contrato a celebrar, por parte do GCNF,
nao afasta ou diminui a responsabilidade do Cessionario na sua execugao, em
conformidade com o presente procedimento, com o Contrato a celebrar e com a demais

legislagdo e regulamentagio aplicavel.

17.4. Caso o GCNF venha a ser demandado ou a incotter em responsabilidade, de qualquer
natureza, perante tercelros, com causa, direta ou indireta, em quaisquer atos ilicitos,
deficiéncias, erros, omissoes, violacio de deveres legais, dos deveres gerais de cuidado e
dos deveres de protecao, na tealizag¢ao da atividade objeto do Contrato, por parte do
Cessionario, e/ou de terceitos que colaborem na realizacao da atividade,
independentemente do vinculo que os ligue ao Cessionario, este obriga-se a indemnizar
o GCNF por todas as despesas que, em consequéncia, esta haja de fazer e por todas e

quaisquer quantias que tenha de desembolsar, seja a que titulo for.

17.5. O Cessionatio respondera igualmente pelo risco, por quaisquer danos e prejuizos
causados no ambito da execugao das prestacoes objeto do Contrato, ao GCNF ou a
terceiros, tesultantes de circunstancias fortuitas ou imprevisiveis ou de quaisquer outras,

com excecio daquelas a que, exclusiva e comprovadamente, o GCNF tenha dado causa.

18. Assiduidade

O Cessionirio compromete-se a cumptir integralmente os horarios de funcionamento
estabelecidos, sendo-lhe expressamente vedado suspender, interromper ou cessar a
exploracio do Estabelecimento, salvo casos excecionais previstos no presente Caderno de

Encargos e, desde que, sujeitos a autorizagao do GCNF.

19. Resolugio do contrato pelo GCNF

Nzo obstante a possibilidade de resolugio do contrato pelos fundamentos gerais previstos
na lei, e sem prejuizo da aplicacio das penalidades previstas na Clausula seguinte, é
considerado incumprimento definitivo, podendo o GCNI resolver o contrato sem

necessidade de qualquer interpelacio adicional, quando se verifique:
a) Incumprimento grave e reiterado das clausulas contratuats;
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b) Desvio do objeto do Contrato ou realizacao pelo Cessionario, ou por terceiros e com
] ¥ p > p
permissao daquele, de atividades nao compreendidas no objeto do Contrato, salvo

se tiverem obtido prévia autorizagio do GCNF;

¢) Cessacdo ou suspensio, total ou parcial, da exploracio do Estabelecimento, sem

aviso prévio ao GCNF e obtencao da respetiva autorizacao;

d) Ocorréncia de violagbes graves na organizacio, seguran¢a ou desenvolvimento da
atividade comercial, em termos que possam comprometer a continuidade do

Contrato;
e) Violagao das regras de higiene e seguranga alimentar;

f) Naio refor¢o da caugao no prazo de 15 (quinze) dias contados da data de notificacao

para o efeito por parte do GCNF.

g) Trespasse do LEstabelecimento, cessao de exploragio ou subcontratacio sem

autorizacao prévia do GCNEF;
h) Violacao do disposto na Clausula 18

1) Incumprimento da obrigacido consagrada na alinea b) da Clausula 8%

j) Incumprimento da obrigacio de assegurar a abertura do Estabelecimento entre, pelo
menos, as 12h00 e as 24h00;

k) Incumprimento da obrigacio de assegurar, durante todo o ano, os servigos de almocgo
e jantar, pelo menos, 5 (cinco) dias por semana;

) Incumprimento da obrigaciao de garantir, no periodo compreendido entre 01.06 ¢
30.09 de cada ano, a abertura do Estabelecimento durante 7 dias por semana;

m) Alteracao do ramo de comércio, da natureza da atividade ou dos conceitos
gastronomicos indicados na proposta, sem a aprovagao prévia do GCNF

n) Incumprimento da obrigacio de nao afixar qualquer publicidade no exterior do
Estabelecimento, a nao ser que expressamente autorizada pela GCNEF,
designadamente para divulgagiao de atividades de mnteresse publico;

0) O abandono do Estabelecimento;

p) A verificacio de uma situacao de deterioracao do Estabelecimento, com a excecio

do desgaste decorrente de um uso normal e prudente;

15
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q) Alteracao das condicoes de execucio das prestacoes objeto do Contrato, fora dos
casos expressamente previstos;

f) A udlizacao do Estabelecimento contraria a lei, aos bons costumes ou a ordem
publica;

s) A cessio, total ou patcial, temporaria ou permanente e onerosa ou gratuita, do gozo
do prédio, quando ilicita, invalida ou ineficaz perante o senhorio.

t) Violaciao do dever de confidencialidade;

u) Falsificacdo de documentos;

v) Mora igual ou superior a trés meses no pagamento da renda, encargos ou despesas
que corram por conta do arrendatario ou de oposigao por este a realizacio de obra
ordenada por autoridade publica;

w) Mora no pagamento das despesas que o Cessionario deva suportar nos termos do
Caderno de Encargos;

x) Insolvéncia do Cessionatio.

20. Penalidades

20.1. Em caso de mora no pagamento das rendas, o GCNF tem o direito de exigir, além das
rendas em atraso, uma indemnizacao igual a 20% do que for devido, nos termos do

disposto no artigo 1041.° do Coédigo Civil.

20.2. Em caso de violacao de alguma das obrigagoes previstas no presente Contrato, e sem
prejuizo da penalidade prevista na lei aplicavel, podera o GCNF aplicar uma penalidade
correspondente a 5% do valor da renda, por cada dia de atraso ou por cada dia em que
a situacao de incumprimento se mantenha e ndo seja suprida, apds a notificagio por
parte do GCNF, consoante o caso, sem prejuizo da indemnizacio pelo dano excedente

se a ela houver lugar.

20.3. Para efeitos de aplicagdo das penalidades previstas no presente Contrato, 0 GCNF

podera executar a caugio prestada pelo Cessionario.

21. Eventos de for¢a maior
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21.1.

21.2,

21.3.

Nio podem ser impostas penalidades ao Cessionario, nem ¢é havida como
incumprimento das Partes, a nao realizagio pontual das prestagoes contratuais a cargo
de qualquer uma delas que resulte de caso de forga maior, entendendo-se como tal as
circunstancias que impossibilitem a respetiva realizacdo, alheias a vontade da parte
afetada, que ela nao pudesse conhecer ou prever a data da celebragao do com trato e

cujos efeitos nao lhe fosse razoavelmente exigivel contornar ou evitar.

Podem constituir for¢ca maior, se se verificatem os requisitos no nimero anterior,
designadamente, tremores de tetra, inundagoes, incéndios, epidemias, pandemias,
sabotagens, greves, embargos ou bloqueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo,

motins ¢ determinagdes governamentais ou administrativas injuntivas.

Nao constituem casos de forca maior, designadamente:

a) Circunstancias que nio constituam forca maior para os subcontratados do
Cessionario, na parte em que intervenham;

b) Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do Cessionario ou a
grupos de sociedades em que este se integre, bem como a sociedades ou grupos de
sociedades dos seus subcontratados;

c) Determinagdes governamentais, administrativas, ou judiciais de natureza
sancionatoria ou de outra forma resultantes do incumprimento pelo Cessionario de
deveres ou 6nus que sobre ele recalam;

d) Manifestacoes populares devidas ao incumprimento pelo Cessionario de
normas legais;

€) Incéndios ou inunda¢des com otigem nas instalagdes do Cessionario cuja
causa, propagacio ou propor¢oes se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao
incumprimento de normas de seguranca;

f) Avarias nos sistemas informaticos ou mecanicos do Cessionario niao devidas
a sabotagem;

g) Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.

21.4. A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forga maior deve

ser imediatamente comunicada a outra parte.
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21.5. A fotrga maior determina a prorrogacio dos prazos de cumprimento das obrigagoes
contratuais afetadas pelo petiodo comprovadamente cotrrespondente ao impedimento

resultante da circunstancia de forga maior.

22. Legislagao aplicavel

Em tudo quanto se encontrar omisso no presente Caderno de Encargos, aplicar-se-ao o
Regime Juridico de Acesso e Exercicio de Atividades de Comércio, Servigos e Restauragao
(Decreto-Lei n.° 10/2015, de 16 de janeiro, na sua redagio atualmente em vigor) e o Codigo

Civil, bem como a demais legislagio em vigor aplicavel.

23. Tribunal competente

Para a apreciagao e julgamento de todas as questoes emergentes da interpretagao e execugao
do presente Procedimento, sera competente o Tribunal Judicial da Comarca de Faro, com

expressa renuncia a qualquer outro pelas partes.
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ANEXO 1
DELIMITAGCAO DA AREA DO ESTABELECIMENTO
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ANEXO II

CONCEITO GASTRONOMICO A IMPLEMENTAR NO ESTABELECIMENTO

A proposta gastronémica devera set orientada pelos seguintes principios:

a. Deve prvilegiar pratos confecionados com alimentos /ingredientes de
proximidade;

b. Os pratos devem set preparados privilegiando métodos de confecio
tradicionais e convencionais e produtos tipicos da regidao do Algarve,
devendo, ainda, apresentar carateristicas regionais e/ou uma marcada
inspitagdo regional, sem prejuizo da introdugio de elementos de inovagao e
originalidade a0 nivel da sua confecio e/ou apresentacao.

c. Deve basear-se no produto de época e privilegiar alimentos de cultura nao
intensiva.

d. Deve conter alimentos de origem vegetal, nomeadamente as verduras,
hortaligas e tubérculos.

e. No que respeita aos peixes, mariscos e bivalves, devem privilegiar-se espécies
tipicamente provenientes do mar e/ou do tio e/ou da Ria Formosa.

f. No que toca a carne, deve privilegiar-se a que provém de animais de ragas
autdctones, criados em territorio nacional e de forma sustentada.

g. O meu deve contet, obrigatoriamente, pelo menos, um prato vegetariano e

um prato vegan.

20



